Ubersicht:

Kontakt:

Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Haustyp:

Grundstucksflache ca.:

Etagenanzahl:
Badezimmer:
Baujahr:
Heizungsart:
Verfugbar ab:
Garage/Stellplatz:
Provision:

Lage:

Die Villa liegt zurtiickgesetzt von der Straf3e und ist Uber eine Auffahrt
erreichbar. Vor dem Geb&ude befindet sich ein Hof, der Platz fir
mindestens 3 Stellplatze aufweist. Uber den Hof sind auch die Garagen

erreichbar.

Die Haupteinkaufsstrasse von Bad Orb mit einer Vielzahl an Geschaften
sowie der Kurpark sind fuBlaufig in ca. 10 Minuten erreichbar.

Die Stadt Bad Orb liegt im Naturpark Spessart in einem Seitental des

069/59 79 72 31 (AB) oder U R e i ~
villa-wintersberg@gmx.de i

475,00 m2
449.000,- EUR (VB)
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sofort Hofansicht mit Eingang zum Erdgeschoss
AulRenstellplatze und Garagen

keine

Gartenansicht, Terrasse




Kinzigtals umgeben von einer waldreichen Mittelgebirgslandschaft. Die
Stadt ist verkehrsgunstig gut gelegen und verfligt Gber einen eigenen
Autobahnanschluss zur A 66. Der Ortseingang von Frankfurt /Main ist

in ca. 30 Autominuten erreichbar. Die Stadt verfligt Gber eine eigene
Stadtbuslinie. Mit dem Linienbus hat man Anschluss in das ca. 8 km
entfernte Wachtersbach. Dort kann man Zige der Bahnlinie Frankfurt-Fulda
erreichen. Bad Orb hat ca. 10.000 Einwohner. Die Stadt verfligt Gber
Kindergarten, Grund- und Hauptschule, Realschule, eine Fachschule

fur Physiotherapie sowie Uber eine Jugendmusikschule. Allgemeine
Gesundheitseinrichtungen wie ein Belegkrankenhaus, eine Dialyse-Station,
Altenpflegeheime, verschiedene Rehakliniken und Arztpraxen nahezu aller
Fachrichtungen sind vorhanden. Es ist auch ein grof3es Freizeitangebot
vorhanden (Tennis, Golf, grol3es Naturerlebnisbad, vielfaltige Wander- und
Spaziermdoglichkeiten, Kneippanlage, Reiten, Minigolf, eine Vielzahl an
Gaststatten, Cafe und Restaurants). Es bestehen gute Einkaufsmdglichkeiten.
Zu den Sehenswurdigkeiten z&hlen ein grol3 angelegter Kurpark, ein
Salinen-Gradierwerk, Fachwerkh&user und ein Wildpark.

Stral3enansicht
Objektbeschreibung: ; .

Stilaltbauvilla von privat in Bad Orb zu verkaufen. 50 km von Frankfurt
entfernt. Ideal fir Wohnen + Arbeiten (Blro, Praxisrdume etc.) unter

einem Dach, als Altersruhesitz, Mehrgenerationenhaus oder zur Vermietung:
3 x 4 —=Zimmerwohnung, 1 x 1,5 Zimmerwohnung , 4 Raume im ausgebauten
Souterrain, 3 Kellerdaume;

Wohnflache ca. 375 m2 + ca. 100 m? ausgebautes Souterrain,

Groler parkdhnlicher Garten mit altem Baumbestand. GrundstticksgroRe
ca. 2100 m2 , Kurparknahe

Umfangreiche Sanierungen: 1966, 2001 + 2002

insgesamt guter und gepflegter Zustand, kein Renovierungsstau

Bader: Alle Bader als Tageslichtbader mit Badewanne, teils mit zusétzlicher
Dusche oder getrenntem WC

Auffahrt



Heizung: Olzentralheizung, Baujahr 1999;
Stellplatze: 2 Doppelgaragen + 3 Stellplatze auf dem Grundstiick

Bis in die 60ziger Jahre wurde das Gebaude als Pension genutzt.

Es gab keine abgeschlossenen Wohnungen, d.h. die einzelnen Zimmer
waren direkt vom Treppenhaus aus zuganglich.

Danach fanden umfangreiche Umbau- und Sanierungsmassnahmen statt,
um die Villa als Wohngeb&ude mit separaten Wohnungen nutzen

zu koénnen.

Die Grundrisse des Hauses sind an mehreren Stellen variabel.

Das freistehende Haus hat eine grof3ziigige, herrschaftliche Raumaufteilung.
Die Rdume haben zum Teil hohe Stuckdecken und Eichenparkettbdden.
Der sonnige Sud/Sudwestgarten ist umgeben von altem Baumbestand.

Fotos aus den 50/60 ziger Jahren:

Pension Villa Wintersberg Bad Orb Speisezimmer




Erdgeschoss
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Erdgeschoss: historische Stuckdecken, stuckverzierter Eingangsbereich, historisches Parkett, Blick vom Balkon;




Die Erdgeschosswohnung ist direkt vom

Hof aus Uber einen eigenen stuckverzierten
Eingang/Windfang erreichbar. Uber eine
Diele gelangt man in die einzelnen

Raume. Die Raume verfligen Uber historisch
gut erhaltenes Eichenparkett (Rauten-,
Fischgraten-, Ornamentparkett) und teilweise
Uber Stuckdecken.

Die ca. 26 m2 grof3e Terrasse ist tUber die
Kiche erreichbar, in der ein Esstisch fir

4 Personen Platz finden kann.

Im Tageslichtbad finden eine Badewanne,
eine Dusche und ein Doppelwaschbecken
Platz. Der WC-Raum ist durch eine Schiebe-
TUr vom Badezimmer abgetrennt.

Von Zimmer 3 kann durch das Einziehen
einer leichten Trennwand ein 4. Zimmer

mit eigenem Zugang und Fenster abgeteilt
werden. Von Zimmer 3 aus gelangt man auf
einen grofRen Balkon mit Nachmittags/Abend-
sonne.

Die Erdgeschosswohnung ist nicht nur Gber
den eigenen Eingang vom Hof aus zugang-
lich, sondern auch Uber einen Seiten-
eingang. Dieser Seiteneingang fihrt in ein
Treppenhaus, Uber das die anderen
Wohnungen zugéanglich sind.

Ab den 60ziger Jahren bis in die 90ziger
Jahre war die Erdgeschosswohnung mit dem
Souterrain Uber eine Wendeltreppe, die sich
in der Diele befand, verbunden. Diese Ver-
bindung zwischen Erdgeschosswohnung und

Souterrain konnte wieder hergestellt werden, um die Wohnflache der EG-Wohnung zu vergrof3ern.
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Erdgeschoss M 1:100

Verkleinerung EG-Grundriss (nicht maf3stabsgerecht)

Flache Erdgeschosswohnung: ca. 133 m2 (inkl. Balkon und Terrasse mit 1 Drittel der Flache eingerechnet).




Das ausgebaute Souterrain ist Uber das
gemeinsame Treppenhaus erreichbar

und verfugt tber 4 Zimmer, die gefliest sind.
In Zimmer 3 befindet sich ein offener Kamin.
Das Souterrain kénnte rein theoretisch

-wie friiher- wieder mit der Erdgeschoss-
wohnung durch eine Wendeltreppe ver-
bunden werden (s.Plan Diele).

Zusatzlich zu dem Zugang tber das
gemeinsame Treppenhaus ist ein

separater Zugang vorhanden (siehe
Zimmer 1), d.h. ein Teil der RGume

koénnte also bei Bedarf abgeteilt und
separat z.B. als Buro etc. genutzt

oder vermietet werden.

Das Untergeschoss verfiigt

aulR3erdem Uber eine kleine Sauna

mit Dusche.

Ferner befinden sich hier 4 KellerrAume
und der Heizungskeller.

Flache ausgebautes Souterrain:
ca. 100 mz

Keller-
raum

LRV

Abstellraum

Kellerraum

Zimmer 2

Untergeschoss M 1:100

Verkleinerung Grundriss Souterrain (nicht maf3stabsgerecht)




1. Obergeschoss

1. Oberschoss: Zimmer 3, Zimmer 1, Bad



Die Wohnung im 1.0Obergeschoss hat eine
ahnliche Aufteilung wie die Erdgeschoss-
wohnung. Die Wohnung ist Giber den Seiten-
eingang und das gemeinsame Treppenhaus
zuganglich.

Alle Zimmer sind mit neuem hochwertigem
Eichenparkett ausgelegt. Das neue, weil3
geflieste Tageslichtbad verfligt tber Bade-
wanne und Dusche. Die Kiiche ist ebenfalls
neu gefliest. Die Elektrik in der Wohnung
wurde erneuert.

Die Wohnung verflgt Uber 2 Balkone.

Wie in der Erdgeschosswohnung kénnte
auch in dieser Wohnung ein zusatzliches
Zimmer mit eigenem Eingang durch eine
leichte Trennwand abgeteilt werden (siehe
Zimmer 2). Es besteht eine Turdffnung von
der Diele aus, die zugemauert ist.

Wohnfldche Wohnung im 1. Obergeschoss:
ca. 121 m2

_ Zimmer 4
Zimmer 1 ca. 16,3 m?
ca 178 m*

fimmer 3
ca. 303 m?*

Balkon 1
1. Obergeschoss M 1:100 ca, 35 m?

Verkleinerung Grundriss 1.0G (nicht mafR3stabsgerecht)



Dachgeschoss:

Das Dachgeschoss
besteht aus einer 1,5

und einer 4 Zimmer- T i .: NE
wohnung, die beide L. d |
Uber das Treppenhaus - il | =
zuganglich sind. —_ B e
Neue Laminat- _ Bad
bdden, neues weil} ca 3.8 m*
gefliestes Bad, neue - .
Elektrik und neue 4 Zimmer 4
Heizkorper; fi v ca. 16 m?
Wohnfldche 1-Zimmerwohnung
Dachgeschoss ins- . A ca 38m
gesamt ca. 121 m? Turmzimmer Diele
(4 Zimmerwohnung [l ca. 116 m* e
ca. 83 mz 1,5 Zimmerwohnung, ca. 38 m2). Kiche
ca 116m I:
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Dachgeschoss M 1:100

Ausblick Verkleinerung Grundriss Dachgeschoss (nicht maf3stabsgerecht)
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